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PRIMARIA SECTORULUI 2
ERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 451 /C/6,/‘4” din_20. Q) 205

in scopul: CONSTRUIRE ‘ANSAMBLU REZIDENTIAL FORMAI DIN 4 BLOCURI
D+P+11E-12Eretras, 2 PARCAJE D, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a cererii adresate de pentru S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cu
domieiliul/sediul in judepul—, municipiul/~eregul/ comuna Bucuresti, satal/Sectorul 2. cod postal -,
strada Baia de Arami or.1, parter; telefon/ fax;/__e-mail __, tnregistrate la nr.4376 din 26.01.2015

pentru imobilele — terenuri §i / sau constructii - situate in municipiul Bucu resti,
STRADA MORARILOR NR.2, STRADA MORARILOR NR.4, STRADA BAIA DE ARAMA
NR.1, identificate prin numere cadastrale 218405; 214496; 214493; 214491; 214499; 214503;
214497; 214676; 214678; 214608; intabulat in CF nr. 21840S; 214496; 214493; 214491; 214499;
214503; 214497; 214676; 214678; 214608 si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1:500 si scara
1:2000 anexate

in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit prin HCGMB nr.232/2012

PUZ-Sector 2 aprobat cu BHCL S2 nr.99/2003, prelungit prin HCL S2 nr.5/2013

PUZ sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Arami, Sector 2 aprobat cu HCGMB nr.68/2008

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificirile si completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicati, privind autorizarea
executdirii lucrdrilor de constructii, cu modificrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA
Ca urmare a cererii adresate de pentru S§. C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cu

domieilial/sediul in judepl—, municipiul/-erasul/ comuna Bucuresti, satul/Sectorul 2, cod postal -,
strada Baia de Arami nr.1, parter; telefon/ fax;/ ___e-mail —» Inregistrate fa or,2762 din 19.01.2015

pentru imobilele — terenuri §i / sau constructii - situate in municipiul Bucuregti,

STRADA_MORARILOR NR.2, STRADA MORARILOR NR.4, STRADA BAIA DE ARAMA
NR.1, identificate prin numere cadastrale 218405; 214496; 214493; 214491; 214499; 214503;
214497; 214676; 214678; 214608; intabulat in CF nr. 21840S; 214496; 214493; 214491; 214499;
214503; 214497; 214676; 214678; 214608 5i/sau identificat prin planurile de situatie scara 1:500 §i scara
1:2000 anexate

in temejul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:
®  PUG-Municipiul Bucuregti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit prin HCGMB nr.232/2012
® PUZ-Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr.99/2003, prelungit prin HCL S2 nr.5/2013
PUZ sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Arami, Sector 2 aprobat cu HCGMB nr.68/2008
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de canstructii,
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilele sunt compuse din teren in suprafata total de 13.168 mp

Imobilul din strada Morarilor nr.2 tnscris in cartea funciars sub nr.218405 constituit din teren in
suprafai de 214 mp se afli in proprietatea S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A. conform extrasului de
carte funciar emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Bucuregti, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea nr.60265. in cartea funciari s-a notat



dreptul de promisiune-antecontractul incheiat intre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C. SANTER
SYSTEM S.A. 5i S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.

Imobilul din strada Morarilor nr.d (fost b-dul Basarabia nr.151) fnscris in cartea funciard sub
nr.214496 constituit din teren in suprafajp de 1.855 mp se afli in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciari emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliar Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60270. In baza contractului nr.1871/2011 autentificat la N.P. Luminita Dumitrescu s-a tnscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilului fond dominant asupra imobilului aservit al 8.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat in cartea funciard 106127, fn cartea funciari
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat intre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C.
SANTER SYSTEM S.A. si S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.
Imobilul din strada Morarilor nr.4 (fost b-dul Basarabia nr.151) inscris in cartea funciard sub
nr.214493 constituit din teren in suprafaii de 1.855 mp se afli in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciard emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliars Bucuresti, Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60272. in baza contractului nr.1871/2011 autentificat la N.P. Luminita Dumitrescu s-a inscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilutui fond dominant asupra imobilului aservit al S.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat in cartea funciard 106127. fn cartea funciari
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat intre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C.
SANTER SYSTEM S.A. si S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute,
Imobilul din strada Morarilor nr.4 (fost b-dul Basarabia nr.151) inscris in cartea funciard sub
nr.214491 constituit din teren in suprafagi de 2.280 mp se afli in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciar emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliars Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60274. in baza contractului nr.1871/2011 autentificat la N.P. Luminita Dumitrescu s-2 Inscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilului fond dominant asupra imobilului aservit al S.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat in cartea funciard 106127. in cartea funciara
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat Intre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A, S.C.
SANTER SYSTEM S.A. 5i S.C. IMOBILJAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.
Imobilul din strada Morarilor nr.4 (fost b-dul Basarabia nr.151) inscris in cartea funciari sub
nr.214499 constituit din teren in suprafati masuratd de 2,184 mp se afla in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciard emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliari Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60268. in baza contractului nr.1871/2011 autentificat la N.P. Luminifa Dumitrescu s-a inscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilului fond dominant asupra imobilului aservit al S.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat In cartea funciard 106127. in cartea funciara
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat fntre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C.
SANTER SYSTEM S.A. si S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.
Imobilul din strada Morarilor nr.4 (fost b-dul Basarabia nr.151) inscris in cartea funciard sub
nr.214503 constituit din teren in suprafafi misurati de 1.699 mp se afla in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciari emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliar Bucuresti, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60267. in baza contractului nr.1871/2011 autentificat 1a N.P, Luminita Dumitrescu s-a inscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilutui fond dominant asupra imobilului aservit al 8.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat in cartea funciard 106127, fn cartea funciara
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat intre S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C.
SANTER SYSTEM S.A. si S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.
Imobilul din strada Morarilor nr.4 (fost b-dul Basarabia nr.151) inscris in cartea funciari sub
nr.214497 constituit din teren in suprafafi misuratd de 1.283 mp se afla in proprietatea S.C. HERCESA
IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciard emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Bucuregti, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar# Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60269. in baza contractului nr.1871/2011 autentificat la N,P. Luminija Dumitrescu s-a inscris dreptul de
servitute in favoarea in favoarea mobilului fond dominant asupra imobilului aservit al S.C. SANTER
SYSTEM S.A. identificat cu nr. cadastral 2709/2 si intabulat in cartea funciard 106127. in cartea funciari
s-a notat dreptul de promisiune-antecontractul incheiat intre 8.C. HERCESA IMOBILIARA S.A., S.C.
SANTER SYSTEM S.A. i S.C. IMOBILIAR COM 2000, privind constituirea unui drept de servitute.
Imobilul din strada Baia de Aram nr.1 inscris in cartea funciard sub nr.214676 constituit din teren in
suprafa 576 mp se afld in proprietatea S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte
funciard emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliars Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea nr.60261, in cartea funciar3 nu s-au notat sarcini.
Imobilul din strada Baia de Aram# nr.1 inscris In cartea funciard sub nr.214678 constituit din teren in
suprafatd misuratd de 1.066 mp (suprafatd din acte de 1.067 mp) se afl3 in proprietatea 8.C. HERCESA
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IMOBILIARA S.A. conform extrasului de carte funciari emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea
nr.60258. In cartea funciari nu s-au notat sarcini,

Imobilut din strada Baia de Aram# nr.1 inscris in cartea funciard sub nr.214680 constituit din teren in

suprafaf3 de 156 mp se afld in proprietatea S.C. HERCESA IMOBILIARA S.A. conform extrasului de

carte funciard emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Bucuresti, Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Sectorul 2 din 16.12.2014 emis la cererea nr.60257. in cartea funciari nu s-au notat

sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC: Imobile situate in intravilanul Municipiului Bucuregti, libere de

constructii, situate Tn intravilanul municipiului Bucuresti, partial in subzona A3-subzona unitatilor

industriale §i de servicii si partial in zona T-zona transporturilor, conform PUZ-Sectror 2 corelat
cu PUG-municipiul Bucuresti. Respectivele parcele (in suprafaji totald de 13.168 mp) fac parte
din terenul In suprafafi de 28.017 mp care a fost analizat prin planul planul urbanistic zonal gos,

Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Aramd, Sector 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.68 din

13.02.20108.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ-Sectror 2 corelat cu PUG-municipiul Bucuresti, imobilele sunt situate in
intravilanul municipiului Bucuresti, parfial in subzona A3-subzona unitifilor industriale i de servicii si
partial in zona T-zona transporturilor. Respectivele parcele (in suprafatd total de 13.168 mp) fac parte
din terenul in suprafati de 28.017 mp care a fost analizat prin planul urbanistic zonal sos. Morarilor-b-dul
Basarabia-str. Baia de Aramd, Sector 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.68 din 13.02.20108 (aviz de
urbanism nr.29 / 11 din 07.12.2005), prin care s-a aprobat reconversia functionali a zonei in subzona
M2a-subzond mixti situati in afara zonelor protejate, in teritorii structurate, cuprinzdnd bulevarde sau
strdzi deservite cu transport in comun de mare capacitate, constituind directiondri in dezvoltarea viitoare a
zonei centrale a oragului, in care autorizarea construciilor este posibild in baza regulamentului. In
conformitate cu prevederile planului urbanistic zonal mentionat, care a produs efecte prin realizarea unor
constructii pe terenul studiat, POT maxim=70%., CUT maxim=3, indl{imea maxim=27,00 m, pentru
lotul 1/1 Titan, POT maxim=60%., CUT maxim=4,7, indlfimea maxim&=36,00 m cu accent de 60,00 m.
Aspectul clidirii va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va corespunde
exigentelor actuale ale arhitecturii de coerentd §i elegantd, Datoriti amplasamentului, in vederea
analizirii posibiliti(ii de a se realiza constructiile propuse, se impune Tntocmirea unei documentatii
de urbanism, plan urbanistic de detaliu, documentatie care trebuie avizati §i aprobatd, conform
prevederilor legale. Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specific pentru
@ parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel
superior, ¢i poate doar detalia modul specific de construire in_raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. Planul urbanistic de detaliu
este instrumentul de proiectare urband care reglementeazii retragerile fatd de limitele laterale si
posteriogre_ale parcelei, procemtul de ocupare a terenului (POT), accesuri auto si pietonale,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a_terenului, designul spatiilor ublice.
Imprejmuirea spre stradi va avea indltimea de maxim 1,80 m, cu sochu opac de 0,60 m §i o parte
transparentd dublatd de gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelei vor fi opace cu tniltimi
cuprinse ntre 2,00 §i 2,50 m. Se vor respecta prevederile Codului Civil. La intocmirea proiectului se va
fine seama de H.C.G.M.B. nr.66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numdrului minim
de locuri de parcare pentru noile construcfii §i amenajdri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti
§i a prospectelor necesare unei corecte Junctiondri a arterelor de circulagie.

Parcarea/gararea auto, organizarea de gantier si scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incints,
NOTA _I: actul de alipire_a_parcelelor va_precede fntocmirea documentatiei pentru autorizarea
lucrdrilor.

NOTA 2: H.C.L Sector 2 de aprobare a documentatiei de urbanism (PUD) va precede intocmiren

documentatiel pentru autorizarea lucrérilor.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu—poate—fi—atilizat—in scopul
declarat pentru intruedt: elaborarea documentatiei necesare obfinerii autorizatiei de

construire in vederea—intririi-inlegalitate executdrii lucririlor propuse.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii




4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboriru documentagier pentru autorizarea executici [ucrialor de i o de de desfiingars - g0} ) s¢ va adresa aulonthju comp pentnu p

Agentia peatru Protectia Mediului Bucurest - Aleea Lacn] Moril ar.d, sect§
In aplicarea Directivei Consilialur 85/33 CEE (Duectiva ElA) ptivind evaluarea efectelot anumisor proxecw publice 5i pnvale asupra mediulut. modificath prin Directva Consrlinlu 97/11CE 1
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de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i 53 decidd, dupa caz, incad bliceip in lista proicctelor supuse
in aphcaea prevederilor Dzrecuvex Consmulm 83%/337/CEE, proadun de emstere a acordului de medm s¢ desfisoarh dupa emi ficatului de urb anterior dcpuneni documentager
pentru autorizarea executdni luceinlor da ila pubilice eomp
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in neeye mndim
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESEHNTARE va

fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (actul de alipire

extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de mformare
actualizat la zi, fs-eazul-in-care-legea-nu-dispune-altfel-(originale sau copii legalizate);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz, impreun# cu dovada luirii in evidenj3 a acesteia la
Ordinul Arhitectilor din Romﬁnia:

[X] D.TA.C. [X] D.T.0.E. [ JD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[x] alimentare cu api [x] gaze naturale Alte avize/ acorduri
[x] canalizare [x] telefonizare [1

[x] alimentare cu energie electrica [x] salubritate [1

[x] alimentare cu energie termici [ ] transport urban []

d.2) avize gi acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu [x] protectia civild [x] séinftatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

[x] Avizul Inspectoratului de Stat in Constructii;
d.4) studii de specialitate:
d.5) alte avize/acorduri:

[x] Aviz precoordonare retele;

[x] Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul P.M.B.;

[x] H.C.L. Sector 2 de aprobare a documentatiei de urbanism (PUD);

¢) [x] actul administrativ al autoritfitii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

- taxa timbru arhitecturi: 0,05 % din valoare investitiei,

- taxa pentru autorizatia de construire/ desfintare: 0,5% din valoarea investitiei pentru
locumte $l 1% pentru spam cu alti destmatm $i lmprejmum pentru construire,_respeetiv

ARHITECT SEF,
Dalia-§tegdrus
il

Achitat taxa de: 148 LEI
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrectipxﬁr{/p&ta la data de

/:gé)sg



T,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

5 Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul
urménd si obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.

" wzAt \ SADU - CU

P o Tl
\ gpre nesET Editia 1/ Revizia 0



